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Bestandsaufnahme

fur Facility Management

Vor dem Hintergrund der Liberalisie-
rung der Energiemarkte und den
sich daraus ergebenden neuen
Tatigkeitsfeldern fur Energieversor-
gungsunternehmen hat die MVV den
Wandel zum umfassenden Service-
Anbieter volizogen. Mit ihrer neuen
Dienstleistung Facility Management
bietet die MVV ihren Kunden alle
uber den Lebenszyklus eines Gebau-
des anfallenden Leistungen an.

oben: Blick auf das
Neckarvorlandgebaude,
das uber die Fassadenge-
staltung eine Einheit mit
dem Verwaltungshoch-
haus (unten) der MVV
bildet

ie Qualitdt ihrer
Dienstleistung zeigt
sich zu allererst im ei-

genen Haus. Kernthema der
FM-Einfithrung war die ra-
sche und gesicherte Bestands-
aufnahme aller Gebdude und
gebduderelevanten Einrich-
tungen. Hierzu wurde das
Bonner Unternehmen Inge-
nieur Team 2 beauftragt.

Aufgabenstellung
Primires Ziel der Bestands-
aufnahme war die Flichen-
erfassung. Hierzu gehort die
Flichenbegrenzung — eine
geometrisch definierte Grofie

Wer ist und was macht die MVV?

Die Kernaufgabe der MVV GmbH, Mannheim, ist die
Versorgung mit den leitungsgebundenen Energien
Strom, Fernwarme, Erdgas sowie mit Trink-
wasser durch eine zuverlassige Infrastruktur.
Zudem wird der Restmdill in eigenen Anlagen
thermisch behandelt. Als eines der grofen
Unternehmen im Verkehrsverbund Rhein-

— die Ausstattung der Fliche
mit Mobiliar und die raum-
bezogenen Eigenschaften wie
Nutzung, Boden-, Wandbe-
lag usw. Sekundires Ziel war
die Erstellung eines alle Ge-
biude umfassenden, homo-
genen und aktuellen Planar-
chivs auf digitaler Basis.

In weniger als drei Mona-
ten muften {iber 90 000 m?
Bruttogrundriffliche zuziig-
lich Aufenanlagen erfafit,
gezeichnet und in das FM-
System iibertragen werden.

So mufte sichergestellt
sein, dall fiir die ortliche
Bestandsaufnahme alle

Raumlichkeiten frei zuging-
lich waren und dies nicht nur
vor und nach der reguldren
Arbeitszeit, sondern vor al-
lem auch an Wochenenden
und Feiertagen. Die Kom-
munikation zwischen Auf-
mafteam und Hausherrn
war daher oberstes Gebot.
Ein Rahmenzeitplan re-
gelte Liefertermine. Der
Detailplan koordinierte die
Arbeitsschritte und wurde
kontinuierlich fortgefiihrt.
Mindestens drei Tage im vor-
aus war jeweils bekannt, wel-
che Bereiche in den nichsten
Tagen vermessen werden
wiirden. So gestaltete sich
die Organisation reibungslos.

Ortlich vermessene
Bestandsdaten

Die Ingenieurleistung ,,Be-
standsaufnahme* differiert
im Leistungsbild , Welche
baulichen Details sind zu er-
fassen?“, im Leistungsumfang

» Welche Gebiudeobjekte

sind zu erfassen?“ und in der
Qualitét der Ergebnisse , Wie
sind die Daten zu erfassen?*
Der entscheidende Vor-
teil einer ortlichen Bestands-

Neckar erbringt die MVV Leistungen flr den
offentlichen Nahverkehr in Mannheim. Rund
2700 Mitarbeiter erwirtschaften einen Um-
satz von 1,1 Mrd DM. Damit zahlt die MVV
zu den zehn grofen kommunalen und regio-
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nalen Versorgungs- und Verkehrsunterneh-
men in Deutschland.

aufnahme ist, daf ab-
schliefend Bestandsdaten
vorliegen, die mit der Realitiit



tibereinstimmen. Wenn es
darum geht, auf der Grund-
lage von Bestandsdaten
Raumbeziehungen zu priifen,
Nutzungsvarianten durch-
zuspielen, Nutzungsinde-
rungen in Verbindung mit
baulichen Manahmen zu
planen, dann ist es wichtig,
daf die Bestandsdaten stim-
men. Nichts ist fiir betriebs-
wirtschaftliche Entschei-
dungen und planerische
Aktivitiat schadlicher, als
Ungewifheit und Zweifel,
die mit der geometrischen
Richtigkeit von Bestandsda-
ten einhergehen.

Die MVV kann heute -
fast schon selbstverstindlich
— ihre Haupt- und Neben-
nutzflichen, ihre Funkti-
ons- und Verkehrsflichen
zuverlissig bestimmen und
damit entsprechende Fli-
chenproduktivititen sachge-
recht und objektiv ermit-
teln. Nebenkosten konnen
flichenanteilig korrekt um-
gelegt und abgerechnet
werden. Wenn Aufmal und
CAD aus einem Hause
kommen, der FM-Datenbe-
stand aus einem Gul} mo-
delliert wird, werden Infor-
mationsverluste und Fehl-
interpretationen beim Um-
setzen von Vermessungsda-

ten zu CAD-Modellen ver-
mieden.

Es war dem Auftraggeber
wie auch dem Auftragneh-
mer bewult, dal} viele Fra-
gen zu Beginn unbeantwor-
tet bleiben, dal viele Punk-
te erst wihrend des Aufma-
Res geklirt werden konnten,
dal sogar Sachverhalte spon-
tan erortert, Aufgaben neu
vereinbart werden mufiten.
Es zeichnet die MVV als
Auftraggeber wie auch das
Ingenieur Team 2 als Auf-
tragnehmer aus, daf} diese
Aufgabe so kooperativ er-

folgreich verlaufen ist. Es
gehort der Wille beider Par-
teien dazu, die gestellte Auf-
gabe im Detail immer wieder
neu zu definieren und Mif-
verstindnisse zum Wohle
der Sache aus dem Weg zu
rdaumen. Eine solche Koope-
ration bietet die beste Vor-
aussetzung fiir einen erfolg-
reichen Einstieg in ein qua-
litativ hochwertiges Facility
Management.

Der Screenshot oben links
zeigt die bauteilorientierte
Modellierung als Grund-
lage fiir das Facility
Management.

Der Lageplan zeigt die zen-
trale Geschaftsniederlas-
sung der MVV Mannheim.
Unten: Aufnahme der
Baukonstruktion bis hin
zur Raumausstattung

Ralph Heiliger,
Ingenieur Team 2 GmbH,
53123 Bonn
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