172 Architeidengerschte geodatische Gebaudeb Hassung

Verm.-Ing. - 4/1993

Ralph Heiliger, Bonn

Architektengerechte geodétische Gebdaudebestandserfassung

Einordnung des Themas in das Vermessungswesen

In einer Zeit, in der die Auftragslage in der Vermessungsbranche
entgegen der allgemeinen wirtschaftlichen Rezession selten so gut war
wie heute, wird sich mancher Leser schwer tun, in ein Thema einzustei-
gen, von dem er bereits beim Lesen der Uberschrift annehmen kénnte,
dafl es in einer Vermessungszeitschrift falsch plaziert steht. — Was haben
Geoditen mit Gebiudebestandserfassung zu tun? Zielt nicht der Begriff
»Gebaudebestandserfassung* auf Architekrenleistung? Bilden nicht die
Ergebnisse einer mafilichen Bestandsaufnahme die Grundlage von Um-
bauten, Modernisierungen, Instandhaltungen und Instandsetzungen?
Liegt die Kompetenz hierfiir nicht eindeutig beim Architekten?

Mehr als die Hilfte der Auftragsbestinde der Architekten befassen sich
mit Bauen im Altbestand. Der gewissenhafte Umgang mit Altbausub-
stanz verlangt eine genaue Kenntnis des geometrischen und technischen
Zustandes des Gebiudes. Deswegen steht am Anfang jeden Altbaupro-
jekts die maflliche und technische Bestandsaufnahme. Von den vielen an
einem Gesamtprojekt beteiligten Fachingenieuren trifft beispielsweise
der Statiker Aussagen iiber den technischen Zustand des Gebiudes.
Geoditen werden hauptsichlich zur Erstellung von Lage- und Héhen-
planen fiir Planungszwecke oder zur Absteckung und Uberwachung fiir
die Bauausfiihrung herangezogen. Diese Vermessungstitigkeiten geho-

ren zu den Leistungsbildern , Entwurfsvermessung® und ,Bauvermes-
sung® der HOAI und sind im Vorfeld von Neubauvorhaben angesie-
delt. Zwar wird die mafiliche Bestandsaufnahme den Architektenlei-
stungen zugeordnet; ein Bauwerk ,mafllich erfassen® bedeutet aller-
dings auch das Feststellen geometrischer Sachverhalte. - Ein Kriterium,
das die Kompetenz fiir die Bauaufnahme dem Geoditen nahebringt.

Allein die Kompetenz fiir sich zu beanspruchen, geniigt nicht. , Archi-
tektengerecht* bedeutet die Aufbereitung der Vermessungsergebnisse,
so dafl sie vom Architekten unmittelbar weiter verwertet werden kén-
nen: Also Darstellung des Bauwerks in Grundrissen, Schnitten und
Ansichten, ggf. erginzt durch dreidimensionale Darstellungen wie Iso-
metrien und Perspektiven. Diese Forderung impliziert die Beherr-
schung architektengerechter Darstellungsformen und -weisen. Das At-
tribut ,geoditisch® weist auf die Verfahren hin, die es anzuwenden gilt,
wenn urspriingliche Architektenleistung in ihrem Ergebnis gesteigert
werden soll. Geoditische Verfahren miissen vor allem eine Minderung
des ortlichen Aufwandes bei gleichzeitiger Qualititssteigerung zur
Folge haben.

Die ,architektengerechte geoditische Gebaudebestandserfassung™ ist
mithin ein neues, weites Betitigungsfeld fiir den Geoditen. Die tref-
fende Kurzform lauter ,ARCHITEKTUR-VERMESSUNG*.
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Bild 2

Bild 3.1
Dokumentation der Innenraumverhaltnisse

ARCHITEKTUR-VERMESSUNG als neue Vermessungsdisziplin,
gezeigt am Beispiel der Bestandsaufnahme des Pelikan-Stamm-
werkes in Hannover

Das 100 000 qm grofle Werksgelinde des an der ,Podbi® (Podbielski-
strafle) in Hannover gelegenen Pelikan-Stammwerks (Bilder 1 und 2)
soll nach den Vorstellungen des Investors bis zum Ende des Jahrzehnts
zu einem eigenstandigen Stadtteil wachsen, bestehend aus Liden, Re-
staurants, Biiros, Kleingewerbe, mit begriinten Plitzen usw. Im denk-
malgeschiitzten Altbaukomplex finden Appartements, Wohnungen, ein
Hotel und ein Theater Platz. Fiir den Umbau und die Modernisierungs-
mafinahmen sind Bestandspline unumginglich. Die nur teilweise im
Archiv vorhandenen Bauzeichnungen sind auf die 60er Jahre datiert und
stimmen in vielen Bereichen ganz offensichtlich nicht mit der heutigen
Situation liberein. Um jedwede Kompromifflésung zu umgehen, die
immer wieder Zweifel an der geometrischen Richtigkeit hervorgerufen
hitte, entschlossen sich die Architekten letztlich zu einer umfassenden
Bestandsaufnahme der gesamten Griinderzeitanlage.

Der erste Kontakt zu den Auftraggebern kam anlifllich des 1. Interna-
tionalen Kongresses fiir Geotechnik und Geowissenschaften — geotech-
nica — im Herbst 1991 in Kéln zustande. Nach mehreren darauffolgen-
den intensiven Gesprichen erfolgte im Dezember 1991 eine Ortsbesich-
tigung mit anschlieRender Angebotserstellung fiir ein Gebaude mit ca.
4600 qm Bruttogeschofifliche. Der Zuschlag kam passend zu Weih-
nachten 1991. Ortlicher Vermessungstermin war der 2. Januar 1992.

Zu Beginn der Vermessungsarbeiten war die Produktion noch in vollem
Gange (Bilder 3.1 und 3.2), gleichzeitig wurden aber bereits Maschinen
und Einrichtungsgegenstinde der Haustechnik demontiert. Produktion
und Demontage behinderten die Messung ebenso wie die Stérungen
durch Lagerhaltung, Kantinenbetrieb und Verwaltung. Diese und an-
dere Faktoren schlagen sich im allgemeinen als Schwierigkeitsgrade bei
der Angebortskalkulation nieder. Als vorteilhaft hat sich inzwischen
folgende Dreistufigkeit erwiesen:

Dokumentation der Innenraumverhaltnisse



